— Capitulo 5.8 NORMA ZONAL M
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Corresponde a areas de la ciudad con edificaciones de Vivienda Colectiva, sobre alineacién
oficial, normalmente entre medianeras y conformando manzanas cerradas.

Se propone una dimensién minima de las parcelas, a efectos de segregacion, que resuelva
con garantias un programa funcional contemporaneo, asi como que dé cabida a los usos
vinculados y complementarios del Residencial.

En el interior del barrio de Canalejas esta norma zonal incorpora algunas especificidades
en coherencia con los valores de proteccion del area.

Articulo 5.8.1  Area

1.

Esta Norma Zonal corresponde a las areas indicadas con la letra M en el plano de Regulacién
del Suelo y la Edificacion.

En los planos de Regulacién del Suelo, la letra M siempre viene acompafada de un indicativo,
un namero o la letra “r”, que hace referencia al nimero de plantas de la edificacion conforme
a lo establecido en el articulo 5.8.8 “Condiciones de altura” de este Capitulo.

En las zonas del barrio de Canalejas mas préximas al Conjunto Histérico “Calle Perojo e
inmediaciones” esta Norma Zonal se indica con las letras Mc en el plano de Regulacién del
Suelo y la Edificacién.

Articulo 5.8.2  Obras y actividades admisibles

1.

Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccion cuarta del capitulo
1.1 de estas Normas.

Articulo 5.8.3 Aplicacion

1. Son de aplicacién, para las obras de nueva edificacién, todos los parametros establecidos en
esta Norma, para las obras en los edificios, los parametros compositivos y los parametros de
uso, y para los proyectos de actividades, los parametros de uso.

Parametros Tipologicos

Articulo 5.8.4 Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta

1.
2.

A efectos de edificacién, no se establece parcela minima ni maxima.

A efectos de segregacion, la superficie sera igual o superior a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados y la longitud del lindero frontal sera igual o superior a doce (12) metros.

En las manzanas reguladas por la norma Mc se mantendra la estructura parcelaria actual,
permitiendo Unicamente la agregacion de aquellas parcelas con superficie igual o inferior a
cien (100) metros cuadrados.

Articulo 5.8.5 Condiciones de las parcelas para las obras de ampliacion

1.

Se admitirdn obras de ampliacion en edificios existentes con arreglo a las siguientes
condiciones:
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a) Si la edificacion existente tiene una (1) o dos (2) plantas, y no es susceptible de ser
declarada en estado de ruina, se permitira edificar con los pardmetros de la Norma Zonal
B3.

b) Si la edificacién existente tiene (3) o mas plantas de altura, y ademas no es susceptible
de ser declarada en estado de ruina, se permitira su ampliacién para alcanzar la altura
maxima ordenancista. La edificacién resultante deberd cumplir todos los parametros de
la norma zonal M.

Articulo 5.8.6  Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial
permitiéndose los patios de fachada segin lo definido para ello en las Ordenanzas de
Edificacion, y los muros medianeros sobre los linderos laterales, pudiendo abrirse patios a
estos Ultimos.

2. Se establecen como casos de excepcion:

a) La Norma Zonal M de Carretera de Chile, que contara con retranqueo delantero y trasero
de tres (3) metros. Sera necesario un tratamiento de fachada para los linderos traseros de
igual calidad formal y material que el de la fachada principal, en ambos casos. Se
permitiran los cuerpos volados en la fachada hacia la carretera de Chile con las condiciones
establecidas en la Ordenanza de Edificacion para edificios con fachada en la alineacién
oficial.

b) La Norma Zonal M de La Suerte, para la que se determina la obligatoriedad de incorporar
un patio de fachada referido a la globalidad de la manzana, con respecto al vial paralelo
a la rambla de nuevo trazado, con una dimension en planta equivalente, al menos, a la
séptima parte de la superficie total de la manzana y un tratamiento unitario del mismo.

Se evitara que la diferencia entre la cota de altura del patio y la rasante correspondiente
al vial de referencia exceda de un metro y cuarenta centimetros (1,40 m).

c) La Norma Zonal M6 de Las Torres en la manzana delimitada por las calles Malvasia y
Laurel, para la que se determina un retranqueo de cuatro (4) metros hacia la Avda. Juan
Carlos I.

d) La Norma Zonal M5 de Ciudad Jardin, en el tramo comprendido entre la calle Graciliano
Afonso y Torre Las Palmas, para la que se determina una separacion a linderos medianeros
de cinco (5) metros, debiendo la edificacién presentar fachada a dichos linderos con
tratamiento de igual calidad formal y material que para las fachadas a viales.

3. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
especificado en las Ordenanzas de Edificacion, con excepcion de las parcelas reguladas por la
norma Mc a las que no se les exigira chaflan excepto en los casos que ya exista o que sea
necesario par homogeneizar con el resto de esquinas que conforman el cruce de calles.

Parametros Volumétricos

Articulo 5.8.7 Condiciones de ocupacion y edificabilidad
1. Las condiciones de ocupacién y edificabilidad seran las derivadas de las condiciones de
posicion y altura de la edificacion.
Articulo 5.8.8 Condiciones de altura

1. El nimero de plantas de la edificacién viene expresado en el plano de Regulacion del Suelo y
la Edificacién por el indicativo que acompana a la letra My Mc de la Norma Zonal:
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a) Si el indicativo es un digito, dicho digito indicara el nimero de plantas establecido en la
zona de aplicacion de dicha Norma (M2: 2 plantas; M3: 3 plantas; M4: 4 plantas, Mb:
5 plantas, ...etc.).

“n

b) Si el indicativo es la letra “r" (Mr), el nimero de plantas sera el establecido
especificamente para cada parcela en los planos de Regulacién de Alturas adjuntos al
final de este capitulo

2. La altura maxima de la edificacion viene determinada por el nimero de plantas de acuerdo
con la siguiente relacion: H = 1 + 3,25 (n).

Siendo H, la altura de cornisa en metros, y (n) el nimero de plantas.

3. No obstante, para las edificaciones situadas en calles de ancho reducido (menor de 6 metros),
se establecen limitaciones de la altura maxima segun lo sefalado en el apartado 3 del articulo
2.7.5 (Condiciones particulares de la clase Red Viaria de Interés Local).

4. La altura a intradds del segundo forjado sera de siete con quince (7,15) metros como valor
fijo, excepto para los proyectos que conformen manzana completa.

5. Determinaciones especificas de altura en los siguientes casos y situaciones:

a) Mren el Paseo de Las Canteras: En las parcelas situadas entre el borde interior de dicho
Paseo y una linea paralela a éste a veinticinco (25) metros, la edificacién debera estar
inclinada con respecto al plano horizontal de forma tal que la sombra arrojada de cualquier
elemento de dicha edificacién, a las diez de la mafnana (hora solar) del solsticio de
invierno, no sobrepase el borde exterior del Paseo. Ademas, debera armonizar con la altura
de los edificios colindantes ordenancistas.

El escalonamiento representado para estas manzanas en los Planos de Regulacion de
Alturas adjuntos es orientativo, debiendo justificarse en el proyecto de edificacion el
cumplimiento de este apartado.

b) Parcelas en Mr colindantes con edificios catalogados: En los casos de colindancia con
edificios catalogados, cuando en los Planos de Regulacion de Alturas adjuntos se
establezca en una misma parcela un salto de altura para facilitar la integracién
volumétrica con el edificio catalogado, la altura maxima de la edificacién, en la franja de
colindancia, no podra superar la altura del edificio catalogado.

c) AD-16: La edificacion con fachada al margen oeste de la calle Mario César, la rasante, a
efectos de la medicién de alturas, sera esta misma via. No asi la edificacion que sigue la
directriz de la calle Fernando Guanarteme, cuya medicion de altura se producira con
respecto a la continuacion de la Avda. Mesa y Lépez.

d) En Guanarteme. Parcela en M4 situada en esquina en la manzana del margen sur de la
calle Bogota, entre las calles Paraguay y La Guaira, colindante con la parcela calificada
con uso deportivo (DP) de la Minilla y con rasante superior a las del resto de parcelas de
la misma: La altura de coronacién de dicha parcela sera coincidente con la del resto de
la manzana, tomando como rasante de referencia la de la calle Bogota para evitar, dadas
las caracteristicas topograficas, impactos visuales indeseados.

e) En Guanarteme. Parcelas en M5 situadas entre las calles Numancia, Almansa, Secretario
Padilla y el Espacio Libre: La edificacién contara con un atico de dos plantas de altura
(alcanzando, por tanto, las 7 plantas), retranqueado 3 metros con respecto a las
alineaciones oficiales correspondientes a las vias citadas.

f)  En Guanarteme. Parcelas en M4 situadas con frente a las calles Paraguay y Bogota: Para
la medicion de alturas de su edificacién se tomard como rasante la calle Paraguay, de
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g)

h)

)

k)

n)

modo que la altura de coronacién sea uniforme con respecto a ésta, evitando impactos
visuales no deseados, dadas las caracteristicas topogréficas y el escaso fondo de dichas
parcelas.

En Alcaravaneras. Parcelas en M4 situadas en la calle Barcelona en el tramo entre las
calles Galicia y Presidente Alvear: La altura de la edificacién sera de 5 plantas.

En Fincas Unidas. Parcelas situadas entre la acera naciente del Paseo de Chil y la calle
Juan Carlé: La edificacion no podra sobresalir de la rasante del Paseo de Chil.

En Lugo. Parcelas en M4 situadas en el Pasaje de las Chapas: La edificacion se resolvera
escalonada, las dos primeras plantas en la alineacion oficial de dicha calle, y las dos
restantes retranqueadas 3 metros de la misma.

En Schamann. Parcelas en M4 situadas en la esquina de las calles Pepe Garcia Fajardo
y Cuatro Canones: Deberan igualar la altura de cornisa con la edificaciéon colindante cuya
norma zonal de aplicacién es la B3.

En San Lazaro. Parcela en M4 situada en la esquina de la Crta. de los Tarahales con la
calle Lomo San Lazaro (Siete Palmas): Debera igualar la altura de cornisa y el nimero de
plantas con la edificacién residencial colindante situada en el API-12.

En Tamaraceite. Manzana en M5 delimitada por las calles Acuarelista Elias Marrero, y
Paseo de los Martires y por las viviendas del Patronato en Tamaraceite: La altura de
coronacién de la misma sera de 5 plantas hacia la rasante inferior, en la calle Acuarelista
Elias Marrero, y de 2 plantas hacia la rasante superior, en el Paseo de los Martires.

En Tamaraceite. Area de vivienda publica del antiguo Patronato: Para la mediciQn de
alturas de su edificacién se tomara como rasante para la M6 la calle San Juan de Avila,
para la M4 la calle San Valentin, y para la M3 el Paseo de los Martires.

En La Suerte. Manzana en M5 delimitada por las calles Los Vieras, Avda. San Antonio
Maria Claret, Via 8015, y hacia el este por la Rambla del UZ0-04 “Tamaraceite Sur”: La
altura de la edificacién sera de 5 plantas hacia las tres primeras vias citadas y de 8 plantas
hacia la Rambla.

La rasante de la Avda. San Antonio Maria Claret en el tramo correspondiente a esta
manzana sera tal que cumpla con las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y ademas
permita edificar con la altura establecida en la presente norma para esta manzana (8
plantas hacia la Rambla y 5 plantas hacia las tres vias restantes).

En Triana. Manzanas en M5 y M6 situadas entre la Avda. Primero de Mayo y el limite del
API-03 (PERI de San Nicolas): En todas las parcelas se tomara como referencia la rasante
de la Avda. Primero de Mayo.

En Triana (el Terrero). Parcelas en M5 con fachada hacia las calles Alcalde Obregén y
San Justo (esta ultima Unicamente en el tramo entre Alcalde Obregbn y San Diego de
Alcald): Estas parcelas deben retranquearse en sus dos Ultimas plantas, 3 metros desde
la alineacion a la calle Alcalde Obregdn y 5 metros desde la alineacion a la calle San
Justo. Las cubiertas de las zonas retranqueadas seran planas y transitables.

En las dos parcelas situadas en la esquina entre las calles Alcalde Obregon y Pintor José
Arencibia, el retranqueo de las dos Ultimas plantas lo marcara la linea que une en planta
el punto a tres metros de la fachada en la medianera con la edificacion colindante por la
calle Alcalde Obregon, con la esquina que hace el chaflan con la calle Pintor José
Arencibia.
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q) En Vegueta. Manzanas en M4 y Mb5: Las parcelas situadas entre las calles Domingo
Doreste y Luis Fajardo Ferrer deberan resolver el contacto con el area de Norma Zonal Bt,
retranqueandose de las parcelas con esta normativa como minimo 2 metros en las dos
Ultimas plantas, con la finalidad de evitar la medianera vista. La pared resultante tendra
caracter de fachada.

r) Se establece como caso de excepcion la M5 de la manzana con fachada hacia las calles
Colmenares y Bravo Murillo. Estas parcelas deberan retranquear su fachada en dltima
planta, 3 metros desde la alineacion de la calle Colmenares.

Parametros Compositivos

Articulo 5.8.9 Condiciones de composicion y forma

1. La composicién de la edificacion, asi como su color y tratamiento, son libres en el area
regulada por esta Norma Zonal, con excepcion de las parcelas reguladas por la norma Mc
cuyas determinaciones especificas se complementan con lo establecido en el punto 6 de este
articulo.

2. En la/s fachada/s correspondiente/s a la alineacién oficial se admiten entrantes y elementos
volados de acuerdo con lo especificado en las Ordenanzas de Edificacién.

3. El tipo de cubierta sera el siguiente:

a) En parcelas donde la altura normativa sea igual o superior a 5 plantas, las cubiertas seran
planas intransitables o inclinadas. También se permitira la cubierta ajardinada, si la
superficie de dicha parcela es igual o mayor a 1000 m?2.

b) En parcelas donde la altura normativa sea inferior a 5 plantas, las cubiertas seran planas
intransitables exclusivamente.

c) Regulacion especifica en las siguientes situaciones:

- En el &rea comprendida entre la calle Mario César y la continuacion de la Avda. Mesa
y Ldépez, las cubiertas seran planas intransitables o ajardinadas (estas Ultimas en
parcelas con superficie igual o mayor a 1.000 m2,

- En el barrio de Canalejas, las cubiertas seran planas, pudiendo ser transitables o
intransitables.

- Enel Terrero y en Vegueta, las cubiertas seran planas intransitables.

- En los casos que con caracter previo al otorgamiento de licencia de construccién sea
preceptiva la aprobacién de un Estudio de Detalle, seréd este instrumento el que
determine el tipo de cubierta.

- En edificios destinados en exclusiva a usos diferentes al residencial (uso hotelero,
comercial o cultural), se permitira también la cubierta plana y transitable, con los
condicionantes a la actividad desarrollada en ella que se recogen en la Ordenanza
Municipal de Edificacion.

4. Condiciones compositivas en situaciones especificas:

a) En parcelas que por su ubicacién supongan una especial incidencia en el entorno urbano:
en espacios de perspectiva lejana, plazas, etc. y en parcelas situadas en esquinas
singulares (entendiendo por tales aquellas cuyos planos de fachada formen un angulo
inferior a 60 grados), se exigird una mayor calidad en el disefo arquitectonico primandose
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b)

c)

el empleo de materiales novedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos pesados con
soluciones compositivas y constructivas actuales.

Cuando la solucién y su excepcional calidad arquitecténica lo justifique, para potenciar la
esquina, armonizar con los colindantes, etc., se podra alcanzar una planta mas de la
ordenancista.

Igualmente, en tramos de fachada muy consolidados por edificaciones con la altura
ordenancista o superior, 0 en manzanas compuestas por una sola parcela, podra sustituirse
la planta bajo cubierta por otras soluciones arquitecténicas de aprovechamiento
equivalente que habran de estar retranqueadas respecto a los linderos de la parcela,
exceptuando casos de colindancia con medianeras permanentes, en los que podria
contemplarse la posibilidad de adosamiento respecto a éstas.

En todos los casos (inclusive en edificios destinados en exclusiva a uso hotelero, comercial
o cultural), la cubierta de la Ultima planta resultante sera plana intransitable y no se
permitiran sobre ella, cuartos de ascensores, ni de escaleras, ni ningln otro elemento
construido, excepto los elementos de instalaciones (chimeneas de ventilacion o evacuacion
de humos, paneles de energias renovables y antenas).

En todos los casos expuestos en los apartados anteriores a) y b), la solucién sera valorada
por los servicios técnicos municipales, para lo que se exigird la presentacion de
documentacién complementaria relativa a la insercién del edificio en el entorno: fachada
de los tramos de calle, volumetrias, fotomontajes, perspectivas y toda aquella informacién
gue se precise para justificar la propuesta.

5. Los espacios de retranqueo de la edificacion que se incorporan en la ordenacion de los
volimenes propios de las parcelas sujetas a esta norma zonal tienen la consideracion de
terrazas y no de cubiertas, de modo que es posible tratarlas como superficies transitables.

6. Condiciones compositivas para las parcelas reguladas por la norma Mc.

a) Las cubiertas seran planas y transitables. Los materiales utilizados deberan contemplar

tonos medios y no reflectantes.

b) Las fachadas seran planas y se permitiran balcones abiertos.

c)

La composicién de las fachadas deberé ser respetuosa con el caracter histérico del entorno
donde se sitlan:

- El diseno de los huecos tendra en cuenta su adecuacién al tratamiento de éstos en las

fachadas del entorno, contemplando soluciones ya presentes en el barrio,
pertenecientes a las cuatro primeras décadas del siglo XX (modelos clasicistas,
académicos, modernistas y racionalistas). Esta relacion serd exclusivamente
conceptual, evitdndose, por tanto, el mimetismo formal de los mismos.

- Este mismo criterio regira para el tratamiento global de fachadas, evitandose la

incorporacion a la misma de réplicas de elementos decorativos como cornisas de
remate, lineas de imposta, falsas molduras, balaustradas de falsos torneados de
cemento, etc., salvo que se justifiqguen en el didlogo compositivo con los edificios
circundantes.

- Los elementos de seguridad de los cerramientos de los huecos en plantas bajas

formaran parte del disefo global de la fachada. Del mismo modo, el tratamiento de los
accesos a garajes procurara la unidad de disefio y materiales con el resto de elementos
y huecos del alzado, en aras de su integracion en el mismo.
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d) Las cajas de escalera y/o ascensores podran ubicarse en fachada solo en casos
excepcionales si esta solucién contribuye a resolver la diferencia de altura que se produce
entre un edificio existente medianero de mayor altura y uno de nueva planta. En estos
casos el volumen de la caja de escalera y/o ascensores se adosara al edificio preexistente
y debera tener el mismo tratamiento que la fachada.

e) Los incrementos de altura en edificios catalogados con grado de proteccién parcial se
retranquearan 1 metro de la fachada protegida, excepto en aquellos casos donde la ficha
del catalogo correspondiente haga mencién expresa a otra solucion.

f) La solucién adoptada debera ser valorada por los servicios técnicos municipales, para lo
que se exigira la presentacion de documentacién complementaria relativa a la insercion
del edificio en el entorno: fachada de los tramos de calle, volumetrias, fotomontajes,
perspectivas y toda aquella informacién que se precise para justificar la propuesta.

Articulo 5.8.10 Materiales de fachada

1.

Los materiales deben ser de primera calidad.

2. Los elementos o cuerpos de fabrica de la planta baja deben ser revestidos con materiales que

garanticen la calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitandose los
revestimientos continuos (enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc.). Esta condicion se
exigira en la totalidad de la fachada, en los edificios de areas de Norma Zonal M donde la
altura normativa sea igual o superior a 5 plantas.

En la zona de El Terrero, se permite la utilizacién de revestimientos continuos (enfoscado y
pintado, mortero monocapa, etc.) en las fachadas hacia las calles Alcalde Obregén y San
Justo.

Todos los huecos que se dispongan en plantas superiores a la baja deberan disponer de
elementos fijos, batientes o enrollables, que tamicen u oculten la luz exterior.

En las parcelas reguladas por la norma Mc se establecen las siguientes condiciones:

a) Se permiten los enfoscados de cemento y arena sin moldurados, con pinturas uniformes
y lisas, exceptuando los zdcalos que podran tener acabado grueso. Se admite también el
uso de morteros monocapa de acabado liso.

b) Se prohiben expresamente: los revestimientos de plaqueta decorativa, gresite, ladrillos
vidriados, fibrocemento, chapa metalica, los acabados rugosos tipo gotelé, cotegran,
tirolesa y vidrio machacado, muros cortinas y sistemas analogos, el picado de los
revestimientos de mortero con el objetivo de dejar al descubierto la fabrica (en los casos
de obras en edificios existentes), y el uso de tejas de cualquier material y forma.

c) Para el uso de cualquier otro material, debera justificarse en el proyecto la adecuacién del
mismo al entorno.

Parametros de Uso

Articulo 5.8.11 Compatibilidad y localizacion de los usos

1.

Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva, con las siguientes excepciones y
condiciones:

a) Se permitira también vivienda en su categoria de Unifamiliar en las zonas M2, M3, M4 y
Mc.
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b) En la parcela situada en Ledn y Castillo n® 95, el uso cualificado sera Vivienda en su
categoria de Colectiva en régimen de proteccion.

c) No se podran situar viviendas en planta baja excepto en:

Zonas de M2, M3 y Mc.

Zonas de M4 en Almatriche, Tarahales y las Torres.
- Zonas de M5 en la calle Acuarelista Elias Marrero.

- Manzana regulada por M5 en la Suerte, donde se permitiran las viviendas en Planta
baja, hacia las calles los Vieras, Via 8015 y Avda. San Antonio Maria Claret. Sin
embargo, no se permitiran viviendas en planta baja hacia la Rambla del UZO-04
“Tamaraceite-Sur” (via que delimita la manzana en su orientacion este).

- Zona de M6 en la manzana delimitada por las calles Laurel, Drago, Bambu y la Avda.
Pintor Felo Monzén.

2. Usos vinculados (salvo para las excepciones mencionadas en el anterior apartado, para las
gue se consideraran usos complementarios):

a) En plantas bajo rasante, o en planta baja excepto en la primera crujia:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. En parcelas
con frente a dos 0 mas calles de trafico rodado, el acceso de automoviles al garaje
debera ubicarse en la calle que menos problemas ocasione a dicho trafico, debiendo
quedar justificada dicha condicion en la Memoria del Proyecto.

b) En planta baja, con una profundidad de al menos la primera crujia desde la alineacion
oficial, y en el caso de la M5 de la Suerte, con un fondo maximo de 20 metros en planta
baja hacia la Rambla, seran uno o varios de entre los siguientes:

Industria, en su categoria de Pequena Industria.

Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial Tipo I.
- Taller, en su categoria de Reparacién Tipo I.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente
con el uso cualificado.

- Comercio, en las subcategorias de Pequeno Comercio y Local Comercial Tipo |.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I.

c) Las parcelas con lindero frontal inferior a ocho (8) metros o con superficie inferior a
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, no estaran obligados a cumplir
simultaneamente con los usos vinculados de garaje mas algunos de los situados en planta
baja (apartado b), pudiendo optar entre uno u otro.
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d) La parcela situada en la calle Leon y Castillo n° 95 tendra a nivel de la calle Ledn y Castillo
una servidumbre de paso de al menos 7 metros de ancho que resuelva el acceso al Espacio
Libre situado en el interior de la manzana.

e) En la M5 de la Suerte, en las dos primeras plantas superiores a la baja (plantas 2 y 3)
hacia la Rambla, con un fondo maximo de 20 metros de media, alguno de estos usos:

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

3. Usos complementarios:
a) En plantas bajo rasante:
- Almacén, en sus categorias de Pequeno Almacén y Almacén Comercial Tipo |.

- Comercial, en las subcategorias de Pequeno Comercio y Local Comercial Tipo |. En
sétanos, el uso comercial debera estar ligado a la misma actividad desarrollada en
planta baja. En semisétanos no se exigira esta condicién.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo I.

b) En plantas superiores a la baja e inferiores a la de Vivienda:

- Servicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no compatibles
funcionalmente con el uso cualificado.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias excepto los no compatibles funcionalmente
con el uso cualificado.

- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias, y no podra coexistir con cualquier
otro uso en la misma planta.

- Comercial, en las subcategorias de Pequefio Comercio y Local Comercial Tipo |.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en la subcategoria de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo |, ligados a la misma actividad desarrollada en planta baja.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
c) En plantas de Vivienda:
- Taller, en su categoria de Doméstico.
- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.
4. Usos alternativos:
- Residencia Comunitaria.
- Servicios Comunitarios, en cualquier categoria, excepto Educativo y Religioso.

- Servicios Publicos, en las categorias de Administracion Publica, Seguridad y Proteccion,
Justicia, y Servicios de Correos y Telecomunicaciones.
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- Alojamiento Turistico, en todas las subcategorias.
- Comercial, en la subcategoria de Local Comercial Tipo I.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento. Se podra superar
el nimero méaximo de plantas establecido en la Norma Zonal, siempre que no se supere
la altura maxima en unidades métricas.

5. Usos autorizables:
- Comercial, en las subcategorias de Local Comercial Tipo Il y Grandes Superficies.

- Recreativo-Ocio, en las subcategorias de Establecimientos para Consumo de Bebidas y
Comidas Tipo | en edificio de uso exclusivo, en las subcategorias de Salas de Reunién y
Salas de Espectaculos, Tipo I, y en todas las subcategorias Tipo Il.

- Servicios Comunitarios, en las categorias de Educativo y Religioso, en edificios de uso
exclusivo.

- Taller de Automocién Tipo Il, en planta baja. El local que solicite esta actividad debera
estar situado a una distancia superior a trescientos (300) metros de cualquier otro local
existente destinado al mismo uso, distancia medida en linea recta sobre plano y tomando
como referencia las puertas de acceso de ambos locales.

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M  Modificacion del PGO-2012 en el ambito de la norma zonal P B Julio 2021

Pagina 180

Titulo V Normas Zonales

‘ Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |



LgL puibpg

S3|DUOZ SDWION A O|NHIL | [VaVZINONIWIOd NOIDYNIQYO] SPIHSIUDGAN SPULION

B Enero de 2020 W

Mr. Plano de Regulacion de Alturas. Cuadrantes

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada

‘sajedidiuny
SOI2INI9g so| Jod asiipadxa e  eolsiueqin  UOIDEDIJIDD
e] e 3ajdns ou A OA[JEJUSIIO JIOJEA BUdl} O|OS OjusawWNdop 3)s3

0Z0zZ @p olnlap L¢ ap jedidiUn|y ous|d @p OpJandy “djusweAl}iulyap opeqo.ide ojuswnsoq
VAVZIJONIINHOd NQIDVNIAYOIASVIILSINVEAHYNSYINJONSVT 3Ad NOQIDVIOIJdIAQON



Mr. Plano de Regulacion de Alturas. Plano 1

Servicios

los

por

expedirse

Este documento sélo tiene valor orientativo y no suple a la
urbanistica

certificacion
Municipales.

PLAZA DE
CHURRUCA

Plano de Regulacién de Alturas Escala aproximada 1:2.000 Planos RS: 11-0, 11-P, 12-0, 12-P

&N
ALTURAS
: | 0-4 plantas - 5 plantas - 6 plantas - 7 plantas =====1 Combic de allura en uno
misma parcelo
— —— Limite de ordenanza MR "=~ Deslinde maritimo terrestre E Cambio de alineacién @ Edificio Catalogado

MODIFICACION DE LASNORMAS URBANISTICASDEORDENACIONPORMENORIZADA
Documento aprobado definitivamente. Acuerdo de Pleno Municipal de 31 de julio de 2020

=== W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada

B Enero de 2020 W

Pagina 182

Titulo V Normas Zonales

ticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

;
]

‘ Normas Urban



€81 bulbog S3JPUOZ SPWION A O|NHL | [VAvZIYONaIWIOd NOIDYNIQYO] seousiungin spwaoN

B Enero de 2020 W

Planos RS: 11-P

misma parcelo

F—--—-*“ Combio de cliuro en uno

Edificio Catalogado

‘o
s
>
o
()
©
o
c
S
[
&

- 7 plantas
©

Escala aproximada 1:2.000

- 6 plantas
Deslinde marffimo terrestre E Cambio de alineacién

- 5 plantas
==

— — Limite de ordenanza MR

ALTURAS:
= | 0-4 plantas

Plano de Regulacién de Alturas

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada

‘sajedidiuny .
sopiaieg  s0| Jod esipedxe € EORSIUBGIN  UQDESMSd 020z @p oln[ ap ¢ ap |ed121un\ oud|d ap Op.Jandy "djuaweAl}iulyap opeqoide ojusawnosoq

e] e ajdns ou A OA|jelUSIIO JUOJBA BUSI} O|]OS OjUSWNO20pP 3)s3 VAVZIGONINYOdNOQIDVNIAQYOIASVIILSINVEINSYVINHONSVYT 3Ad NOIODVIOIJdJIAQON



de Alturas. Plano 3

=9 Plano de Regulacion de Alturas Escala aproximada 1:2.000 Planos RS: 10-P, 11-P
© O 5
= ?a .
o E i 8 16 :;ALL: 5;%GE{T° E_LsGA‘S
2
3
[
o @
c9
>
g
se
=
©
c 3 % Le TORRES QUEVEDQ
2L i
T
o0
L 2 g
°3 E
® o N
> z 5 o 9
Fao 3
0 ©® h e b
c g 7y
2 © o & 3
=8 g : ¢
0B g 5 3
°'c 3 i z
o g e ) 3
<] a 73
=} a
t 55
“E’ .
] T T
3 '9 2 N<c7;LA5 ESTESVAN;Z
O ® 51
_g c o 9
£3 E
OE S e
- £ g
|-‘|’J’ 8 g CALLE CAPITAN LUCENA §
z
£
m
" 2
'Josfg FH,‘: 17 15
g 3
o
0 m
= 2 o
§
g 3 :
b=} & g
< AN g 5
oo % 4
< T %
N O m
x 5
S .E - 3 S MARTINEZ DE ESCOBA
E o LOS MARTINEZ DE ESCOBAR nin / ho -
= B
14
o3 /
[~
z g &
0 S
(S] e
<35
E % CALLE ISLa DE CUB.
o a
x £ £
o2 f
w o &
o9 »
() .g !
< z
© g
=g 9
\(2 o PLAZOLETA Y g
z < =
< .
=
> 0 o]
(] g b
s 2 E
x B CALLE CIRILO
S
Z 0
2 T
33
w3
[a]
)
> =
Q
O w
(8] 3 | 0-4plantas - 5 plantas - 6 plantas - 7 plantas [:1 Combio de allura en uno
< c misma parcelo
(&)
E g —— —— Limite de ordenanza MR "=~ Deslinde maritimo terrestre E Cambio de alineacién @ Edificio Catalogado
- 3
o o
24
=

=== W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada

B Enero de 2020 W

184

dgina

P

Titulo V Normas Zonales

‘ Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |



Mr. Plano de Regulaci

Plano de Regulacion de Alturas Escala aproximada 1:2.000

expedirse por los Servicios

a
80

H3TUW SywoL ITIV3

urbanistica

54
CALLE LUIS MOROTE

Este documento sélo tiene valor orientativo y no suple a la

certificacion
Municipales.

50 DodvNE3g ITIVO
W H0LDQ0 TV
oW, 204292 2

3
16

Gl
oL ¥

79
EEY

NTO LLA
£ SARGENTO L \

swson

de 2020

lio

Ju

e ;
LaLLE TORRES QUEVEDC
:

lIde 31 de

48

icipa

1000 FTIVO
25

45

w1260 NIADVOP 3TIvO

38

il
Syssva NvHo §0.
SvSou 13NSIN HoLdoa FTIVD

i
H3ITUA SYWOL ITTVO

7]
-5 | i

CALLE CAPITAN LUCENA

te. Acuerdo de Pleno Mun

HITIWN SYwoL FTIVD

JOSE FRAI

* a1 17

FRANCHY ROCA
5 33

nitivamen

i

I
2
w7 30 OQuvNE3IE

sSva SNVED 01200
wiand_wn

v
v

ALTURAS:

oS¢ FRANCHY ROCA —  ——

0
%
£

e
m
/ €
2
c
a
<
»
%

L— 0-4 plantas - 5 plantas - 6 plantas - 7 plantas [_1 """ Combio de alturo en una

de Alturas. Plano 4
Planos RS: 10-P, 10-Q

ey 30 3AF
90 \

aL® Juan DE

ey 30 3ABANLNEA 3TV

NiZA 3TV

— EEv 30 33NN

\

misma parcelo

—— —— Limite de ordenanza MR "=~ Deslinde maritimo terrestre E Cambio de alineacién @ Edificio Catalogado

MODIFICACION DE LASNORMAS URBANISTICASDEORDENACIONPORMENORIZADA

Documento aprobado def

=== W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada

B Enero de 2020 W

185

dgina

P

Titulo V Normas Zonales

‘ Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |



981 ouibpg S3[PUOZ SPULION A O|Nil] | [VavZINONIWdOd NOIDVYNIQYO] SPousIungIn spuLioN

CALLE

| = bt L

PARQUE
SANTA CATALINA

CALLE ALFREL
CALLE DIEC

A

B Enero de 2020 W

CALLE ALBAREDA
5 .

FRANCHY ROC:

Planos RS: 10-P, 10-Q
misma parcelo

JosE

[---—-] Combio de cliuro en uno

5
L
4
al
:
©
u ,
| 2
o ..m
: =S
gl ﬁ !
2 |
g
a ﬂ K
o
r. ~ - ©
|
CALLE mmnﬂm.ﬂ)»_o ARTILES
J_ o]
o
,
6)] . 3
[=
. Ky
[=%
3 ~0
; _r CALLE VEINTINUEVE DE ABEL  —— -
CALLE (NAZjZCm(N DE ABRIL —

13

Escala aproximada 1:2.000
Deslinde marffimo terrestre E Cambio de alineacién

£ DOCTOR MIGUEL ROSAS

CALLI
[

- 5 plantas

— — Llimite de ordenanza MR E

CALLE NICOLAS ESTEVANEZ

CALLE RIPOCHE

CALLE TOMAS MILLER

CALLE TOMAS MILLER

ALTURAS:
L_ 0-4 plantas

CALLE TOMAS MILLER

[
T

Plano de Regulacion de Alturas

8
u
>
iy
=
o
0
u

=

|+

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada

APITAN LUCENA

‘sajedidiuny

sooinies  so| iod esupsdxs B  EOBSIUEGIN  UOIOEOLISD 020z @p oln[ ap ¢ ap |ed121un\ oud|d ap Op.Jandy "djuaweAl}iulyap opeqoide ojusawnosoq
e] e ajdns ou A OA|jelUSIIO JUOJBA BUSI} O|]OS OjUSWNO20pP 3)s3 VAVZIGONINYOdNOQIDVNIAQYOIASVIILSINVEINSYVINHONSVYT 3Ad NOIODVIOIJdJIAQON



Mr. Plano de Regulacion de Alturas. Plano 6
Planos RS: 09-Q, 10-Q

Plano de Regulacion de Alturas Escala aproximada 1:2.000

Servicios

los

por

expedirse

a

Este documento sélo tiene valor orientativo y no suple a la
urbanistica

certificacion
Municipales.

n

g

GALLE ALFREDO L JONES

ED

CALLE LUIS MOROTE

ALTURAS:

misma parcelo

<

~ | 0-4plantas - 5 plantas - 6 plantas - 7 plantas [—"'"1 Combio de allura en uno

—— —— Limite de ordenanza MR "=~ Deslinde maritimo terrestre E Cambio de alineacién @ Edificio Catalogado

MODIFICACION DE LASNORMAS URBANISTICASDEORDENACIONPORMENORIZADA
Documento aprobado definitivamente. Acuerdo de Pleno Municipal de 31 de julio de 2020

=== W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada

B Enero de 2020 W

Pagina 187 ‘

Titulo V Normas Zonales

ticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

;
]

‘ Normas Urban



Mr. Plano de Regulacién de Alturas. Plano 7

Plano de Regulacién de Alturas Escala aproximada 1:2.000

Servicios

ouv4 ITIVD

los

por

expedirse

Este documento sélo tiene valor orientativo y no suple a la
urbanistica

certificacion
Municipales.

/)

ALTURAS:

: | 0-4 plantas - 5 plantas - 6 plantas - 7 plantas =====1 Combic de allura en uno

Planos RS: 8-Q, 9-Q

misma parcelo

— —— Limite de ordenanza MR "=~ Deslinde maritimo terrestre E Cambio de alineacién @ Edificio Catalogado

MODIFICACION DE LASNORMAS URBANISTICASDEORDENACIONPORMENORIZADA
Documento aprobado definitivamente. Acuerdo de Pleno Municipal de 31 de julio de 2020

=== W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada

B Enero de 2020 W

Pagina 188

Titulo V Normas Zonales

ticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |

;
]

‘ Normas Urban



Mr. Plano de Regulacion de Alturas. Plano 8
Planos RS: 08-Q, 08-R

L v

Servicios

los

por

expedirse

urbanistica

ARITO

S
calE RO

Este documento sélo tiene valor orientativo y no suple a la

certificacion
Municipales.

MUELLE

/

i

ALTURAS

- | 0-4 plantas - 5 plantas - 6 plantas - 7 plantas F--—--j Cambio de oliuro en uno
misma parcelo

— —— Limite de ordenanza MR "=~ Deslinde maritimo terrestre : Cambio de alineacién @ Edificio Catalogado

MODIFICACION DE LASNORMAS URBANISTICASDEORDENACIONPORMENORIZADA
Documento aprobado definitivamente. Acuerdo de Pleno Municipal de 31 de julio de 2020

=== W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada B Enero de 2020 W

Pagina 189

Titulo V Normas Zonales

‘ Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |



Plano de Regulacién de Alturas

Servicios

los

por

expedirse

Este documento sélo tiene valor orientativo y no suple a la
urbanistica

certificacion
Municipales.

Escala aproximada 1:2.000

LLE DEL REFUGIO

ALTURAS:

| 0-4 plantas

- 5 plantas

Mr. Plano de Regulacién de Alturas. Plano 9

_
AVENIDA DE LOSs CONSIGNATARIOS

——

=

- 6 plantas

- 7 plantas

Planos RS: 08-R

= e

—_——
e —— S e

F—--—-j Combio de cliuro en uno

misma parcela

— — Limite de ordenanza MR

F'_'_‘ Deslinde marftimo terrestre : Cambio de alineacién

@ Edificio Catalogado

MODIFICACION DE LASNORMAS URBANISTICASDEORDENACIONPORMENORIZADA
Documento aprobado definitivamente. Acuerdo de Pleno Municipal de 31 de julio de 2020

=== W P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada

B Enero de 2020 W

Pagina 190

Titulo V Normas Zonales

‘ Normas Urbanisticas [ORDENACION PORMENORIZADA] |





